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Anhang zur Bilanz

Pramissen

Durch das Gesetzesdekret 139/2015 wurden die Inhalte der EU-Bestimmungen
34/2013 eingefuhrt. Auf Grundlage dieser wurde die Vermégens- und
Erfolgsrechnung des Haushaltsjahres, dessen Verfassungsmodalitaten im Buch V
- Titel V des Zivilgesetzbuches enthalten sind, sowohl in der Darstellungsstruktur
der buchhalterischen Situation im Vermogensstand und in der Gewinn- und
Verlustrechnung als auch in den Inhalten der Erstellung des Anhangs zur Bilanz,
der Verwalterberichte und der Kapitalflussrechnung, abgeandert.

Der Nationalrat der Wirtschaftsdoktoren (OIC) hat im Laufe des Jahres 2016 die
Buchhaltungsrichtlinien Uberarbeitet, wobei die selben Interpretations- und
Ergdnzungsbestimmungen des technischen Plans der Gesetzesbestimmungen des

Zivilgesetzbuches angewandt wurden.

Diese Vermdgens- und Erfolgsrechnung des Haushaltsjahres wurde gemaB den
rechtlichen Bestimmungen des Gesetzesdekrets 139/2015 und den neuen

Buchhaltungsrichtlinien des Nationalrates der Wirtschaftsdoktoren verfasst.

Bei der Bewertung der Posten des Jahresabschlusses und bei
den Wertberichtigungen angewandte Richtlinien

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die folgenden Grundsatze

gemaB dem Art. 2423 bis des Zivilgesetzbuches beachtet:

. Grundsatz der Vorsicht;

o Grundsatz der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit;

o die Erfassung und Darstellung der Posten wurde unter Beachtung des
Wesens der Geschaftsvorfalle und Vertrége erarbeitet;

. Grundsatz der Bewertungsstetigkeit;

. Grundsatz der Periodenabgrenzung;
o die Risiken und Verluste des Haushaltsjahres wurden beachtet, auch wenn
diese erst nach Abschluss bekannt waren;

. Grundsatz der Einzelbewertung;
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o die Bewertungskriterien wurden nicht von einem Haushaltsjahr zum anderen

abgedndert mit Ausnahme der Inhalte des Art. 2423-ter.

Die Betrage in der Bilanz sind in ganzen Euroeinheiten verfasst, maégliche
Rundungsdifferenzen werden in den Passivposten des Vermdgensstandes unter

dem Posten A.VI.1. ,Andere Reserven - freiwillige Reserven™ ausgewiesen.

Institut fir den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol

5



Abschlussbilanz 2022

Vermogensrechnung

In der Vermégensrechnung werden laut IV. EG-Richtlinie
. auf der Aktivseite die Verwendung der Mittel

. auf der Passivseite die Herkunft der Finanzmittel ausgewiesen.

AKTIVPOSTEN

B.
Anlagevermoégen
€ 1.409.353.251

Das Anlagevermégen wird in der Bilanz zu den Anschaffungskosten nach Abzug
der im Laufe der Geschdftsjahre getatigten Abschreibungen ausgewiesen und

direkt den einzelnen Posten zugeschrieben.

Im Berichtsjahr 2022 wurde fir die Bautatigkeit insgesamt € 32.437.694
ausgegeben; € 6.345.705 fir Neubauten und Ankaufe und € 24.490.255 fur die
auBerordentlichen Instandhaltungsarbeiten. Dieser Betrag beinhaltet insgesamt €
2.034.110 fur kapitalisierte Ausgaben fir das technische Personal des Institutes
und zwar € 432.376 als Vermoégenszuwachs fir Bauten und Ankdufe und €
1.601.734 als Vermdgenszuwachs fir Eingriffe der auBerordentlichen
Instandhaltung.

B.I.
Immaterielles Anlagevermogen
€ 12.907.124

In der Bilanz werden weder Aufwendungen fir Errichtung und Erweiterung des
Unternehmens (B.I.1) noch Aufwendungen flir Forschung, Entwicklung und

Werbung ausgewiesen (B.1.2).
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Punkt B.I.4. ,Konzessionen, Lizenzen, Marken und ahnliche Rechte" betrifft die
Software des Institutes zum Ankaufswert unter Berlcksichtigung der finfjdhrigen

Abschreibung.

Punkt B.I.7. ,Sonstiges" betrifft den Wert der Gebaude in Oberflachenrecht und

die auBerordentliche Instandhaltung von Gebduden Dritter.

Als Abschreibungsdauer wird der kurze Zeitabschnitt zwischen der vorgesehenen
zukinftigen Nutzungsdauer und der Dauer des Miet- bzw. Konzessionsvertrages

gewahlt.

B.II.

Sachanlagevermogen

€ 1.396.426.102

Das Sachanlagevermoégen wird zu den Anschaffungskosten ausgewiesen und von

den entsprechenden Abschreibungsfonds berichtigt.

Die der Gewinn- und Verlustrechnung zugeschriebenen Abschreibungsquoten
wurden laut Verwendung, Bestimmung und wirtschaftlich-technischer Dauer der
Abschreibungsgtiter unter Berlicksichtigung der restlichen Nutzungsmdglichkeit

berechnet.

Im Haushaltsjahr, in welchem das Abschreibungsgut angekauft wurde, wird die
entsprechende Abschreibungsquote pauschal um die Halfte gekdirzt,

davon ausgehend, dass dies einer verninftigen Anndherung an die zeitliche
Aufteilung der Ankaufe im Laufe des Haushaltsjahres entspricht.

Die Giter mit einem Einheitswert bis zu € 516,46, die eine autonome
Verwendung zulassen, wurden auf Grundlage der ordentlichen Prozentsdtze
abgeschrieben, sofern es sich um inventarisierte Giter handelt bzw. in der
Gewinn- und Verlustrechnung verbucht wurden und sich ihre Verwendung auf ein

einzelnes Haushaltsjahr beschrankt.

B.II.1.
Grundstiicke und Bauten
€ 1.362.009.838

Dieser Posten entspricht dem Wert des Liegenschaftsvermdgens des Institutes

zum 31.12.2022 unter Abzug des entsprechenden Abschreibungsfonds.

Institut fir den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Fir eine korrekte Anwendung der Buchhaltungsprinzipien und in Anbetracht der
gesetzlichen Bestimmungen des Artikels 36 Absatze 7 und 8 des Gesetzesdekrets
Nr. 223/2006, der festlegt, dass die Abschreibung der Grundstiicke von Gebauden
steuerlich nicht absetzbar ist, wurde der Wert der Grundstiicke von allen
Immobilien getrennt ausgewiesen.

Die Investitionsgiter, ausschlieBlich nach ihrer Bestimmung (Biiros,
Gemeinschaftssale) oder nach ihrer Natur (Gebdude der Katasterkategorie B,

C und D), wurden unter Anwendung des Prozentsatzes von 3% abgeschrieben.

Fir die anderen Guter, namlich die Mietwohnungen, wird ab dem Haushaltsjahr
2011 ein neues Abschreibungskriterium angewandt, das folgendes vorsieht:
e die Abschreibungsdauer wird auf 90 Jahre verlangert, in Anbetracht der
effektiven Nutzungsdauer und der technischen Abnutzung dieser Glter,
e es werden steigende Abschreibungssatze im Verhaltnis zum Alter der
Gebaude angewandt, und zwar deswegen, weil diese Glter zum

historischen Wert in der Bilanz verbucht sind.

B.I1.2

Technische Anlagen und Maschinen

€11.133

Dieser Posten entspricht dem Wert zum 31.12.2022 der Photovoltaikanlagen des
Institutes unter Abzug des entsprechenden Abschreibungsfonds.

Der angewandte Abschreibungssatz betragt 9%.

B.I1.3.
Betriebs- und Geschiftsausstattung
€ 21.347

Der Betrag bezieht sich auf den Buchwert (Anschaffungswert abziiglich des
entsprechenden Wertberichtigungsfonds) der Biromaschinen.

Der angewandte Abschreibungssatz betragt 15%.

B.I1.4

Sonstige Giiter

€ 315.181

Der Betrag bezieht sich auf den Buchwert der Mébel, der Fahrzeuge und der EDV-

Ausstattung.

Institut fir den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Es wurden folgende Abschreibungssatze angewandt:

e Bliromaschinen 20%
e Bliromobel 12%
e EDV-Anlagen und elektronische Maschinen 20%
e Kraftfahrzeuge 20%
e PKW 25%

B.II1.5.

Im Entstehen befindliches Anlagevermoégen und Anzahlungen

€ 34.068.603

Es handelt sich um den Wert der Ende 2022 noch nicht fertig gestellten Bauten.

Die noch nicht beendeten Arbeiten wurden aufgrund des Kriteriums des
Baufortschrittes verbucht, dabei werden die Erlése entsprechend des Fortschrittes
der Bautatigkeit bewertet.

Am 31.12.2022 befinden sich, zusammen mit einigen auBerordentlichen
Instandhaltungsarbeiten, 4 Baustellen zur Errichtung von 46 Wohnungen in
Bauphase und 13 Baustellen zur Errichtung von 220 Wohnungen in
Projektierungsphase mit einem Gesamtwert von € 31.419.381.

Der Betrag in Hb6he von € 2.649.222 betrifft schlieBlich Anzahlungen an

Freiberufler flir Projekte in der Planungsphase.

Wertminderung des Sachanlagevermdégens und des immateriellen
Anlagevermogens

Es wurden keine Wertminderungen durch Langzeitverluste von Sachanlagen oder
immateriellen Anlagen verursacht und deshalb bestand keine Notwendigkeit,
Abwertungen oder auBerordentliche Abschreibungen durchzufiihren. Das Institut
hat im gegenstandlichen Geschaftsjahr alle Gilter, materielle oder immaterielle,
entsprechend den systematischen Abschreibungspldnen, die die restliche

Gebrauchszeit berlcksichtigen, abgeschrieben.

Verdanderung des immateriellen Anlagevermogens

Der Wert des immateriellen Anlagevermégens hat sich von € 12.901.340 auf
€ 12.907.124 erhoht.
Die Bewegungen des immateriellen Anlagevermégens werden in der Tabelle auf

der folgenden Seite detailliert dargestellt.

Verdanderung des materiellen Anlagevermégens

Institut fir den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Beim Sachanlagevermégen wurde im Haushaltsjahr ein Zuwachs von
€ 21.278.987 verzeichnet und das im Entstehen befindliche Anlagevermégen
sowie die Anzahlungen haben sich um € 6.708.190 vermindert.

Der Wert der Fotovoltaik-Anlagen wird in dieser Bilanz in der Aktiva unter Punkt

B.II.2 ausgewiesen.

Somit ist der Gesamtwert des Sachanlagevermégens, unter Bericksichtigung der
Zuwdchse, eventueller Abtretungen und Neuklassifizierungen und der Berechnung
der Abschreibungen, von anfanglichen € 1.381.855.305 auf € 1.396.426.102

angestiegen.

Die Bewegungen des Sachanlagevermégens werden in der Tabelle auf der

folgenden Seite detailliert dargestelit.
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Bewegungen vor Beginn des

Bewegungen des

Bewegungen bei der

Bewertung des
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Konzessionen, Lizenzen,
Marken und dhnliche 831.475 745.734 85.741 11.706 28.702 68.745
Rechte: Software
Sonstiges
Gebdude im
Oberflachenrecht 19.407.013 6.604.105 12.802.908 449,702 432.218 12.820.392
Instandhaltungsarbeiten 90.178 77.487 12.691 11.412 6.116 17.987
an Guter Dritter
Summe 20.328.666 7.427.326 12.901.340 472.820 467.036 12.907.124
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Bewegungen der Sachanlagevermogen
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Bewegungen vor Beginn des Geschiftsjahres

Bewegungen des Geschiftsjahres

Bewegungen bei der
Bewertung des
Geschaftsabschlusses

Sonstiges
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Grundstticke 3.896.135 3.896.135 0 3.896.135
Eigentumswohnungen
und vom Land 1.490.310.064 193.329.381 1.296.980.683 | 37.301.194 9.891.083 5.832.185 | 1.318.615.542
Ubertragene
Wohnungen
Investitionsguter und Sale
in gemeinschaftlicher 43.135.112 19.344.249 23.790.863 789.728 734.257 276.196 23.570.138
Nutzung
Gebaude in direkter
Verwendung 20.031.833 4.003.251 16.028.583 475.470 519.096 15.984.956
Anlagen und 340.803 306.517 34.286 23.153 11.133
Maschinen
Betriebs- und
Geschaftsausstattung 311.281 289.286 21.995 4,981 5.629 21.347
Sonstige Giter 8.054.321 7.728.353 325.968 74.139 84.926 315.181
Im Entstehen
befindliches 40.776.793 40.776.793 -6.708.190 34.068.603
Anlagevermégen und
Anzahlungen
Summe 1.606.856.342 225.001.037 1.381.855.305 38.645.512 -6.708.190 11.258.144 6.108.381 | 1.396.426.102
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B.III
Finanzielle Anlagevermégen
€ 20.025

Sind zum Anschaffungspreis erfasst und betreffen kleine Beteiligungen an
Fernwarme- und Energiegenossenschaften.

C.
UMLAUFVERMOGEN
€ 60.433.681

C.I.
Vorrate
€11.894

C.1.5.

Anzahlungen

€11.894

Es handelt sich um die bevorschussten Betrage fir die Frankiermaschinen des

Institutes.

C.II.

Forderungen

€ 28.922.992

Die Forderungen sind zum voraussichtlichen Verkaufswert von Gltern und
Leistungen ausgewiesen. Die Angleichung des Nennwertes der Forderungen
an den voraussichtlichen Verkaufswert erfolgt mittels eigenem Fonds
Wertberichtigungen von Forderungen unter Beriicksichtigung des Alters und
der Art der Forderungen.

Der Artikel 2426, Absatz 1 Nr. 8 des Zivilgesetzbuches, abgeandert laut
Gesetzesdekret 139/2015, sieht vor, dass die wesentlichen Forderungen und
Schulden im Haushaltsabschluss nach dem Prinzip der abgeschriebenen
Kosten und unter Beriicksichtigung des Zeitfaktors ausgewiesen werden
muissen. Bei den Forderungen muss zusatzlich der Wert der wahrscheinlichen
Einbringung dieser Forderungen berticksichtigt werden.

In Anbetracht der Tatsache, dass die Forderungen des Wobi meist eine
Falligkeit von weniger als 12 Monaten haben, mit Ausnahme einiger

Steuerguthaben sowie einzelner Guthaben flir Landesfinanzierung, hat das

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Institut beschlossen, das Buchhaltungsprinzip OIC 15, Absatz 34-40 nicht
anzuwenden:

e die Steuerguthaben (mit Ausnahme jener des sogenannten ,bonus
facciate® und jene der BaumaBnahmen fir die energetische
Neueinstufung ,Superbonus 110%") haben keine Verweilkosten und
nur unerhebliche Werte flr eine wahrheitsgerechte Ausweisung im
Haushaltsabschluss;

e die zu erwartenden Finanzierungsmittel bezliglich Guthaben gegenliber
der Provinz, die keine Verweilkosten haben, spiegeln das
Chronoprogramm der Fortschritte der Baustellen wieder, die finanziert
werden, wenngleich die Eingange der Finanzierungsguthaben zeitgleich
Ubereinstimmen, jedoch kleine Abweichungen Zu den
Zahlungsausgangen bestehen.

Da die Bewertung der Forderung nicht im Sinne der abschreibbaren Kosten
erfolgt, werden diese zum  voraussichtlichen Verwirklichungswert
ausgewiesen. Dieser entspricht dem Nennwert, abzliglich der sicheren und
genau vorsehbaren Verluste, sowie der entsprechenden Entwertungsfonds,
um das Risiko des Nicht-Inkasso bewerten zu kdnnen. Dieses Risiko wird
aufgrund des Alters der Forderungen sowie der erlangten Erfahrungswerte

errechnet.

C.II.1.

Gegeniiber Nutzern und Kunden

€ 13.870.727

Dieser Posten umfasst:

a) die Forderungen an Mieten und Nebenspesen beziiglich Rechnungen, die
bereits vor 30 Tagen ausgestellt wurden, Uber einen Gesamtbetrag von

€ 4.329.421.

Aus folgender Tabelle geht der Betrag der Forderungen unterteilt nach ihrer

Typologie hervor.

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Typologie Forderungsbetrag Anzahl Schuldner
Wohnungen € 3.880.686 1.797
Geschafte/Bulros € 173.809 228
Arbeiterwohnheime € 188.117 26
Garage/Abstellplatz € 60.717 105
Kondominium € 24.150 1
Verschiedene Lokale €1.942 9
Gesamtergebnis € 4.329.421 2.166

Folgend wird die Entwicklung der Zahlungsrickstande im Laufe des Jahres
2022 dargestellt.

davon bis Neue
Typologie Rickstand Dezember AuBenstinde Rickstand

31.12.2021 2022 31.12.2022

. 2022

eingeholt

Wohnungen € 3.598.516 | €1.882.986 | € 2.165.156 | € 3.880.686
Arbeiterwohnheime € 198.235 €116.971 € 92.545 € 173.809
Geschafte/Bliros € 193.578 € 54.778 € 49.317 € 188.117
Garage/Abstellplatz € 65.901 € 25.736 € 20.552 € 60.717
Kondominium €0 €0 € 24.150 € 24.150
Versch. Lokale € 2.040 € 1.428 € 1.330 € 1.942
Gesamtergebnis € 4.058.270 | € 2.081.899 | € 2.353.050 | € 4.329.421

Die neuen Zahlungsriickstande, die im Jahr 2022 entstanden sind, belaufen

sich auf 3,52% der gesamten Rechnungsstellung flir Mieten und
Nebenspesen, Uber € 2.353.050.
AuBenstande
hr 2022 Anzahl Betr .
Jahr 20 a etrag 2022 in %
Fallige 174.714 € 66.937.268 3,52
Rechnungen

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Aus folgender Ubersicht geht die Anzahl der Schuldner, die noch Mieter/aktive

Mieter sind, unterteilt nach der Hohe des geschuldeten Betrages hervor:

Mieter/aktive Wohnungsmieter:

Forderungsbetrag Anzahl Schuldner Summe
< 1.000 1.257 € 538.460
1.001-3.000 527 € 924.702
3.001-5.000 165 € 641.040
5.001-7.000 93 € 545.344
7.001-9.000 45 € 360.795
9.001-11.000 27 € 270.647
11.001-13.000 10 € 118.767
13.001-15.000 13 € 182.857
15.001-17.000 9 € 145.292
17.001-20.000 6 € 107.428
> 20.000 14 € 494.089
Gesamtergebnis 2.166 € 4.329.421

Vom oben genannten Gesamtbetrag hat das Institut im Laufe der ersten drei
Monate des Jahres 2023 € 1.155.757 eingetrieben.

Zur Eintreibung der Forderungen gegenlber der Mieter/aktiven
Wohnungsmieter des Institutes waren zum 31. Dezember 2022 folgende

MaBnahmen ergriffen worden:

MABNAHMEN Anzahl

Mahnungen 1.127
Gewahrung von Ratenzahlungen 189
Dekrete in Vorbereitung 172
Dekrete - laufende Verfahren 100
Dekrete und Gewahrung von Ratenzahlungen 88
Noch keine MaBBnahmen 490
Gesamtergebnis 2.166

Im Laufe des Jahres 2022 war es notwendig 20 Zwangsrdumungen von
Wohnungen, 1 Zwangsraumung eines Geschaftslokales, 3 Zwangsraumungen
von Garagen/Parkplatzen und 12 Zwangsrdaumungen von Betten in

Arbeiterwohnheimen durchzufiihren.

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Forderungen gegeniiber Ex-Institutsmietern flir Mieten und Nebenspesen
von einem Gesamtbetrag Uber € 6.773.612 (Gesamtanzahl der
Positionen: 1.769);

Das Inkasso von schwer einbringbaren Forderungen gegeniber
ausgezogenen Mietern wird dem Konzessionar zur Eintreibung (Agenzia
delle Entrate-Riscossione) flir die Jahre 2000 bis 2018 und an den
Sidtiroler Einzugsdienst flir den Zweijahreszeitraum 2019-2020 sowie fir

den Dreijahreszeitraum 2022 - 2024) Ubertragen.

Der Zuwachs der Forderungen in der Bilanz ergibt sich aus der Tatsache,
dass bei jahrlich zunehmenden neuen Forderungen, die Ausstellung der
Erklarung zur definitiven Uneinbringlichkeit von Seiten des Konzessionars
Agenzia delle Entrate-Riscossione bis zum 31.12.2026 ausgesetzt wurde.

Aktuell sind bei der Agentur der Einnahmen-Zwangseintreibung 676
Positionen fir einen Betrag von € 2.998.960 noch einzutreiben, wahrend
349 Positionen fir einen Betrag von € 1.933.449 beim Sdudtiroler

Einzugsdienst fir die Zwangseintreibung ausstandig sind.

Forderungen von € 5.706.911 bezlglich der Rechnungsstellung Janner
2023, die vorzeitig im Dezember 2022 erfolgt ist; ausgewiesen in der

Passiva unter Punkt E. ,Rechnungsabgrenzungsposten®;

Forderungen von € 3.519.840 flr Verwaltungsspesen der Wohnungen in
externer Kondominiumsverwaltung, die vom Institut vorgestreckt wurden
und mit den monatlich den Mietern angelasteten Vorschissen

auszugleichen sind;

Forderungen von € 269.672 flir Mieten und Nebenspesen, die nachtrdglich
fakturiert wurden, aber kompetenzmdBig dem laufenden Jahr anzulasten

sind;

Forderungen von € 360.962 an andere Koérperschaften und Unternehmen.

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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Obgenannte Betrage verstehen sich einschlieBlich der in den Fonds
Wertberichtigungen auf Forderungen zurlickgestellten Quoten und belaufen
sich insgesamt auf € 7.089.691.

Die Fonds Wertberichtigungen auf Forderungen setzen sich wie folgt

Zzusammen:

e der Fond fiur Forderungsverluste gegeniber Mietern, die fur die
Einbringung von schwierigen Forderungen errichtet wurde flir €
7.079.056;

e der Fond Wertberichtigungen auf schwer eintreibbare Forderungen an

Unternehmen und Kérperschaften fiir € 10.635.

Folgende  Tabelle veranschaulicht  die Bewegungen des Fonds
Wertberichtigungen auf voraussichtliche Debitorenverluste im Laufe des
Haushaltsjahres 2022.

Fonds Wertberichtigungen auf Guthaben Mieter

Anfangsbetrag € 6.598.505
Verwendung 2022 € 322.015
Rickstellung 2022 € 802.566

€ 7.079.056

Fonds Wertberichtigungen auf Guthaben Kunden

Anfangsbetrag € 5.351

Verwendung 2022 € 159-

Rickstellung 2022 € 5.443
€ 10.635

C.I1.4.

Forderungen gegeniiber der Landesverwaltung

€ 9.471.659

Dieser Posten beinhaltet:

e die Forderungen gegenlber der Landesverwaltung im Konto Haushalt von
€ 44.485, bezogen auf das Jahr 2022. Dieser Betrag dient zur Abdeckung
des Differenzbetrages zwischen den Ausgaben des Institutes fir die

Anmietung von Privatwohnungen zum Landesmietzins und den
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eingenommenen Mieterldsen aus denselben Wohnungen, welche zum

Sozialmietzins weitervermietet werden;

e das Restguthaben von € 11.616 flr das Jahr 2020 als Haushaltsbeitrag
fir die geleisteten Fihrungs- und Verwaltungsausgaben der
Wohnungen in der Rosenbach-Struktur am Nikolodi-Platz in Bozen
beziiglich des Cohausing-Projekts, das im September 2017 gestartet
ist;

e das Guthaben fir € 2.659.834 fiur die Finanzierung der Bautatigkeit im
Kapitalkonto beziglich des Jahres 2022, welches vom Land laut Art. 2
Buchstabe A) des L.G. Nr. 13/98 verpflichtet wurde und welches
wahrscheinlich in den ersten Monaten des Jahres 2023 einkassiert
wird;

e das Finanzierungsguthaben im Kapitalkonto von € 6.755.291, welches
zum 31.12.2022 bereits vom Land laut Art. 2, Buchstabe A) des L.G.
13/98 verpflichtet wurde und Finanzierung der Bautatigkeit betrifft
und voraussichtlich in den Geschaftsjahren nach 2023 einkassiert
werden;

e das Guthaben von € 433 flr die Rickerstattung der IMI zu Lasten der

Provinz.

C.I1.5-bis)
Steuerguthaben
€ 1.826.631

Es handelt sich um das Steuerguthaben bzgl. ,bonus facciate"™ laut Art. 1 Abs.
219-224 vom Gesetz Nr. 160 vom 27.12.2019 in H6he von € 476.936 flr die
im Jahr 2020 abgeschlossenen Arbeiten und um € 935.009 fir das
Steuerguthaben betreffend die MaBnahmen zur energetischen Sanierung
Superbonus 110%, eingefiihrt mit Art. 119, DL Nr. 34 vom 19. Mai 2020. Laut
OIC-Regelung Nr. 15 - Absatz 41 wurde der Wert beider Steuerguthaben
unter Anwendung des Kriteriums der abgeschriebenen Kosten festgelegt,
wobei die angewandte Bewertung der am meisten am Markt verwendeten
Bewertung fur diese Art von Guthaben entspricht.

Die weiteren Guthaben ergeben sich aus € 2.003 flr die vorgesehenen
Beglinstigungen laut G. 296/2006 und folgende Anderungen und Ergénzungen

fir Sanierungsarbeiten, die im Jahr 2016 und 2017 abgeschlossen wurden,
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aus dem Steuerguthaben von € 4.738 betreffend den Ankauf von
Investitionsgltern gemaB Art. 1, Abs. 184-197 des G. Nr. 190/2019 und Art.
1, Abs.1051-1063 des G. Nr. 178/2020, aus dem Steuerguthaben von €
7.822 fur nicht energieintensive Unternehmen betreffend das 4. Trimester
2022 sowie € 41.435 flr das Steuerguthaben MwSt. des Geschéftsjahres und
€ 358.688 filir das Steuerguthaben IRES des Geschdftsjahres.

C.I1I.5-quater)
Forderungen gegen andere
€ 3.753.975

C.I1.5-quater.1.

Staat

€ 529.919

Es handelt sich um Forderungen in Hdéhe von € 529.919 gegenlber dem
Staat, die vom Fond flir die Preisanpassungen gemaB Art. 26, Absatz 4,
Buchstabe b) des GD 50/2022 fiir die Anpassung der Preislisten fir die im
Jahre 2022 vom Institut vergebenen offentlichen Bauauftrage vorgesehen

sind.

C.I1.5-quater.4.

Verschiedene

€ 3.224.056

Es handelt sich hauptsachlich um die vom Art. 35 des GD 50/216
vorgesehenen Vertragsvorschisse von € 2.063.672, die von 10 Betrieben, die
die vom Institut ausgeschriebenen Wettbewerbe gewonnen haben,
beansprucht wurden, um die vom Institut hinterlegten Kautionen in Héhe von
€ 54.278, um Vorschiisse an die Verantwortlichen des Okonomats und der
Mieterservicestellen Meran und Brixen in Héhe von € 6.970, um die
blockierten Rechnungen von € 181.188, um das Guthaben gegeniber der
Agentur flur Staatsgiter von € 502.013 fir zu Lasten gehende Ausgaben
bezliglich der Verwaltung der Wohnungen, die an die Ordnungskrafte
vermietet werden, um Forderungen in Ho6he von € 52.657 gegenliber
Arbeitnehmern und Korperschaften flir Gehalter flir abkommandiertes

Personal und um Forderungen verschiedener Natur von € 363.278.
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Restdauer der Forderungen

_— Einziehbare Betrage nach dem
Einziehbare .
Betrage Folgejahr
Bilanzposten . g Restdauer < 0 = Restdauer > 5 Bilanzsalden
innerhalb des :
. bis 5 Jahre Jahre
Folgejahres
I1.1. Forderungen
gegeniiber Nutzern € 13.870.727 € 13.870.727
und Kunden
I1.4. Forderungen
gegenuber der € 6.376.368 € 3.095.291 € 9.471.659
Autonomen Provinz
Bozen
I1.4-bis)
€ 775.750 € 923.597 € 152.284 € 1.826.631
Steuerguthaben
I1.5.1.
Forderungen
gegeniiber anderen: € 529.919 € 529.919
Staat
11.5.4. Forderungen
gegenliber anderen: € 3.224.056 € 3.224.056
Verschiedene
Gesamtsumme € 24.751.820 €4.018.888 € 152.284 € 28.922.992
C.1IV.
Fliissige Mittel
€ 31.498.795
C.IV.1.a.
Einlagen beim Schatzamt
€ 31.498.795

Es handelt sich hierbei um die Geldmittel, welche am 31.12.2022 auf den

Schatzamtskonten zur Verfligung stehen und wie folgt aufgeteilt sind:

e Bestand betreffend die Einlagen des Institutes
fur die Finanzierung der ordentlichen Tatigkeit € 12.223.703

e Bestand betreffend die Einlagen des Institutes
fir die Finanzierung der auBerordentlichen
Instandhaltung, des Programmes EFRE € 4.972.685

e Kontobestand in den die Finanzierungen des Fonds
PNRR einflieBen € 3.045.335

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol
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e Kontobestand in den die Zahlungen der EIB
betreffend das Darlehen einflieBen € 6.650.449

e Kontobestand, in dem die Landesvorschiisse
fir Bauvorhaben und Ankaufe einflieBen € 4.506.851

e Kontobestand der restlichen Landesvorschiisse
fir das Wohngeld € 99.772

D.
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
€ 227.870

Dieser Posten beinhaltet die Betrdage der vorgezogenen Zahlungen des Jahres
2022 flir die Versicherungspramien, die das Jahr 2023 betreffen und der

Kosten des Darlehensvertrages mit EIB die nicht das Jahr 2022 betreffen.
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PASSIVPOSTEN

A.
EIGENKAPITAL
€1.410.112.347

A.L
Dotationskapital
€ 4.678.894

Bestehend aus der Dotation bei der Griindung des Institutes und aus dem
Vermoégen Ex-Gescal und Ex-Incis, welche dem Institut gemaB D.P.R. vom
31.12.1972, Nr. 1.036, unentgeltlich tbertragen wurden.

A.l.
Dotationsfond
€42.133.892

Dieser besteht aus den erfolgten Ubertragungen in das Kapital des Institutes
von Wohnungen und Geschaften seitens des Landes im Jahre 1999 und den

nachfolgenden Jahren.

A.III.

Aufwertungsriicklagen

€ 24.538.952

Das Konto umfasst die Aufwertung der unbeweglichen Glter im Sinne des
Gesetzes vom 11.02.1952, Nr. 74, (€ 928.642), des Gesetzes vom
19.03.1983, Nr. 72, (€ 10.557.006), sowie die Aufwertungen laut dem neuen
Gesetz Nr. 126 vom 13.10.2020, mit welchem das Institut die Md&glichkeit
nutzt den Wert der Eigentumssitze in Bozen, HorazstraBe und MailandstraBe

in zivil- und steuerrechtlicher Hinsicht mit einem Gesamtwert von €

13.053.304 aufzuwerten.
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gé\:;ungs- und reglementsmaBige Riicklagen

€ 100.874.509

Diese beziehen sich auf die Riickstellung der erzielten Reingewinne der
vorherigen Haushaltsjahre in ein eigenes Sonderkonto. Diese Mittel dienen der
Finanzierung der WohnbauférdermaBnahmen im Sinne von Art. 27, Absatz 5,
des L.G. vom 17.12.1998, Nr. 13, dient. In diesem Posten scheinen die

erzielten Reingewinne und -verluste der vorherigen Haushaltsjahre auf.

A.VI.
Andere Riicklagen
€ 1.234.094.290

A.VI.1.
Freiwillige Riicklagen
€ 38.247

A.VI1.2,

Riicklagen aus Kapitalfinanzierungen fiir Investitionen

€ 1.234.056.043

Diese bestehen aus den zweckgebundenen Kapitalfinanzierungen des Landes

fur die Bautatigkeit und die Arbeiten der auBerordentlichen Instandhaltung.

Im Jahr 2022 wurden zweckgebundene Ricklagen fir € 1.871.642 fir die
Verwirklichung neuer Bauvorhaben gebildet.

Von dieser Rlckstellung wurden als Ausschittung € 276.196 storniert und
vom Wert des entsprechenden Investitionsgutes direkt in Abzug gebracht, da
es sich um einen Investitionsbeitrag handelt.

Der vom Land Uberwiesene Betrag fir das Jahr 2022 belduft sich auf €
7.426.023, die sich auf zweckgebundene und bereits verbuchte Finanzmittel

der Vorjahre beziehen.

Der Gesamtbetrag der Riickstellungen wurde somit um € 1.125.088 korrigiert
aufgrund der Sterilisierung der Abschreibungen von nicht Investitionsgitern,

die mit Beitragen im Kapitalkonto finanziert werden.

Im Zeitraum 1993-1997 konnten 50% der Finanzierungen unter
Steueraussetzung zurlickgestellt werden, wéahrend die verbleibenden 50% auf
10 Geschaftsjahre aufgeteilt besteuert wurden. Das Gesetz Nr. 449/97
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(Finanzgesetz 1998) hat ab dem Geschéftsjahr 1998 die Steuerbefreiung auf

die vom Staat den Volkswohnbauinstituten gewdhrten Finanzierungen fiir Bau,

Sanierung, auBerordentliche und ordentliche Instandhaltung von Gebduden

des oOffentlichen Volkswohnbaus eingefiihrt. Durch das Gesetz vom

18.02.1999, Nr. 28, in Kraft seit dem 09.03.1999, wurde die Steuerbefreiung

auch auf die Finanzierungen durch die Regionen und autonomen Provinzen

ausgedehnt.

Die Befreiung betrifft jedoch nicht die gewahrten Zuschiisse zum Ankauf von

offentlichen Gebauden mit Wohnzweck, welche demnach zur Géanze der

Besteuerung zu unterwerfen sind.

Deshalb wurden fiir die einkassierten Finanzierungen nach dem 09.03.1999

des Landes folgende Unterscheidung vorgenommen:

e Finanzierungen fir den Ankauf von o6ffentlichen Wohngebauden wurden
der Besteuerung, aufgeteilt auf 5 Jahre, unterworfen;

e Finanzierungen flr Bautatigkeiten, Sanierungen oder flir die
auBerordentlichen Instandhaltung von 6ffentlichen Wohngebdauden wurden

unter Steueraussetzung den Rilicklagen zugewiesen.

Die Ricklagen sind wie folgt unterteilt:

e Riicklage fir Kapitalfinanzierungen mit Steueraussetzung:

Hier scheinen folgende Punkte auf: Ricklage der vor dem
31.12.1992 gewahrten Beitrage von Seiten des Landes
(€ 248.418.115), der Beitrag des Staates zur
Finanzierung des 1. Landeswohnbauprogramms (€
6.703.893), die Finanzierung durch andere
Koérperschaften (€ 8.769), die Riicklage im AusmaB von
50% der Beitrage der Haushaltsjahre 1993-1997 (€
67.935.056) sowie die Rickstellung der nach dem
09.03.1999 kassierten Finanzierungen fur die
Bautatigkeit, @ Sanierung und Instandhaltung der
Wohnungen (fir € 691.163.908), unter Abzug des
Jahresverlustes 1999 in H6he von € 1.640.825.

Mit Beginn des Haushaltsjahres 2015 werden die
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Rickstellungen, um die Abschreibungen der einzelnen
Anlagen zu ,sterilisieren®, korrigiert (Zeitraum 2015-2021
€ 4.318.568). Deshalb wurde auch im laufenden Haushalt
ein Teil der Beitrage in Hohe des entsprechenden auf die
finanzierten Immobilien angewandten Abschreibungs-
koeffizienten storniert. Der im Jahr 2022 stornierte
Betrag, der im Posten A.5.e. ,sonstige Ertrdge und
Einnahmen™ der Gewinn- und Verlustrechnung als
Zuwachs verzeichnet ist, betragt € 1.114.161.

€ 1.006.879.991

Ricklage der Kapitalfinanzierungen flr Investitionen -

unterteilte Ricklage: hier scheint der Anteil der in den

Jahren 2017-2022 gewdhrten Beitrage auf, welcher in
den folgenden Jahren besteuert wird.

Mit Beginn des Haushaltsjahres 2015 werden die
Rickstellungen, um die Abschreibungen der einzelnen
Anlagen zu ,sterilisieren®, korrigiert. Deshalb wurde im
laufenden Haushalt ein Teil der Beitrédge in Hohe des
entsprechenden auf die finanzierten Immobilien
angewandten Abschreibungskoeffizienten storniert. Der
im Jahr 2022 stornierte Betrag, der im Posten A.5.e.
.sonstige Ertrdge und Einnahmen" der Gewinn- und
Verlustrechnung als Zuwachs verzeichnet ist, betrdagt €
0.

€ 180.240

Riicklage der Kapitalbeitrage — besteuerte Riicklage: hier

scheint der Anteil der Kapitalbeitrage der Jahre 1993-
2022 auf, welcher bereits besteuert wurde.

Mit Beginn des Haushaltsjahres 2015 werden die
Rickstellungen, um die Abschreibungen der einzelnen
Anlagen zu ,sterilisieren®, korrigiert. Deshalb wurde im
laufenden Haushalt der Beitrag in Hohe des
entsprechenden berechneten Abschreibungskoeffizienten
desselben festgestellt. Fir das Jahr 2022 belduft sich der
stornierte Betrag als Zuwachs des Posten A.5.e. ,sonstige
Ertrage und Einnahmen™ im G&V auf € 10.927.

€ 210.867.592
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e Andere Rilckstellungen flir Finanzierungen, in denen die

Beitrage im Konto Kapital der bereits vom Land

verpflichteten Betrdge, die in den Folgejahre einkassiert € 9.415.558

werden, aufscheinen.

Auch in den vorhergehenden Bilanzen scheint die riickgestellte Quote der
Anké&ufe nie unter den Ertrégen des Erfolgskontos auf, da die Ubertragung bei

der Abfassung der Steuererklarung vorgenommen wurde.

Diese Verbuchungsmethode wird bis zur ganzlichen Besteuerung der Beitrage

weiterhin angewandt.

A.IX.
Gewinn des Geschiftsjahres

Der Gewinn des Geschdftsjahres 2022 belauft sich auf € 3.791.810.

In der folgenden Ubersicht werden die Posten des Eigenkapitals analytisch
ausgewiesen mit Angabe ihrer Herkunft, mdoglichen Verwendung und
Verteilung, sowie deren erfolgten Verwendung in den vorausgehenden
Geschaftsjahren.
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Die Darstellung der Verfligbarkeit und Verteilbarkeit der Posten des Eigenkapitals geht
aus folgender Ubersicht hervor:
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@ vorbehaltlich weiterer Bindungen aufgrund von satzungsmaBigen Bestimmungen; sofern vorhanden, sind
diese anzugeben.

Die Posten des Eigenkapitals kénnen nicht verwendet werden: A) zur Erh6hung des Kapitals, B) zur Abdeckung
des Verlustes, C) zur Verteilung an die Gesellschafter.

@ Die Verwendungen wurden ab dem Jahr xxxx geliefert, in Ermangelung der erforderlichen Daten fir die
vorausgehenden Zeitabschnitte.

® Die ,Riicklage fir Aktienaufgeld" und die ,Rilcklage fiir Obligationenumwandlung® kdnnen gemal Art. 2431
ZGB in der Hohe ihres Gesamtbetrages nur unter der Bedingung verteilt werden, dass die gesetzliche Riicklage,
die in Art. 2430 ZGB festgesetzte Grenze erreicht hat.

@ Die Aufwertungsricklage ist folgenden Einschrankungen unterworfen: B) mit Bezug auf deren Verwendung
zur Verlustdeckung ist die darauf folgende Gewinnverteilung der Genehmigung seitens der auBerordentlichen
Versammlung untergeordnet; C) die Verteilung dieser Ricklage an die Gesellschafter ist den Bestimmungen
von Art. 2445, Abs. 2 und 3, des ZGB unterworfen (demnach die Mitteilung der Begriindungen, die zur
Beschlussfassung derselben Verringerung gefuhrt haben, sowie die entsprechende Art und Weise; der Beschluss
muss in das Unternehmensregister eingetragen werden und kann erst nach Ablauf von neunzig Tagen ab
Eintragung vollzogen werden; innerhalb dieser Frist kdnnen etwaige Glaubiger Einspruch erheben).
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® Etwaige vom Statut vorgesehene Einschrankungen der Verfiigbarkeit und Verteilung der ,satzungsmaBigen
Riicklage™ angeben.

® Vorbehaltlich spezifischer, von den satzungsméBigen Bestimmungen vorgesehenen Bindungen setzt sich die
»Nnicht verteilbare™ Quote der verfligbaren Ricklagen wie folgt zusammen: Ricklage aus dem Reingewinn aus
Umrechnungen, Ricklage aus der Bewertung der Beteiligungen mit der Methode des Eigenkapitals und
etwaigem Anteil, der zur Deckung der noch nicht abgeschriebenen mehrjéhrigen Kosten ehem. Art. 2426, Nr. 5
ZGB bestimmt ist.

B.
FONDS FUR RISIKEN UND LASTEN
€ 1.360.317

B.2.

Steuerfonds, auch latente Steuern

€ 222.628

Dieser Posten besteht aus Rilcklagen fir spatere Steuerbelastung auf

Mehrerlése und Kapitalbeitrage auf Ankaufe.

B.4.

Sonstige

€1.137.689

Es handelt sich um einen Fonds der eingerichtet wurde, um Risiken fir
laufende Rechtsverfahren, mdgliche Rechts- und Prozessspesen sowie
mogliche Schadensersatzforderungen, die das Institut im Falle einer
Niederlage bei Gericht bezahlen miusste, abzudecken. Zum Ende des
Haushaltsjahres 2022 belduft sich der riickgestellte Betrag auf insgesamt €
536.577, geringfiigig weniger im Vergleich zu 2021 aus Grinden, die nicht

mehr aktuell sind.

Es wurde ein weiterer Risikofonds flir den Aufwand fiir die mégliche Zahlung
von Registergebihren eingerichtet. Ein entsprechender Zahlungsbescheid
wurde dem Institut Ende 2020 zugestellt und bezieht sich auf eine Gewdhrung
eines Oberflachenrechts zu Gunsten des Instituts. Der beanstandete Betrag in

Hohe von € 601.112 wurde zur Ganze riickgestellt.

C.
ABFERTIGUNGEN FUR ARBEITNEHMER

€ 7.654.925

Der Fonds umfasst den Gesamtbetrag der einzelnen angereiften Abfindungen
der Angestellten zum Zeitpunkt des Bilanzabschlusses, unter Abzug der

ausbezahlten Vorauszahlungen, und entspricht dem Betrag, der den

Institut flr den Sozialen Wohnbau des Landes Sidtirol

30



Abschlussbilanz 2022

Angestellten im Falle der Beendigung des Arbeitsverhaltnisses zu diesem

Zeitpunkt auszuzahlen ware.
Dieser Fonds unterliegt der

Bestimmungen.

Ubersicht der Riickstellungen

Aufwertung entsprechend den geltenden

Anfangs- | Bewegungen im
BILANZPOSTEN saldo Geschaftsjahr Endsaldo
Abnahme/
Zunahme Verwendun
g
B. Riickstellungen
Rickstell.flir Pensionen
1. u.ahnl.Verpflicht. 0 0
2. Steuerrickstellungen 296.686 32.617 106.675 222.628
3. Passive derivate Finanzmittel 0 0 0 0
4. Sonstige 1.211.112 141.577 215.000| 1.137.689
Summe 1.507.798 174.194 321.675| 1.360.317
C. Abfertigung fiir Arbeitnehmer 7.680.617 1.249.046 | 1.274.738 | 7.654.925
D.
VERBINDLICHKEITEN
€ 42.283.793
Der Artikel 2426 Nr. 8 des Zivilgesetzbuches - abgedndert laut
Gesetzesdekret Nr. 139/2015 sieht vor, dass die Forderungen und
Verbindlichkeiten im Haushaltsabschluss laut dem Prinzip der

abgeschriebenen Kosten aufscheinen miissen, wobei auch der Zeitfaktor zu

berlicksichtigen ist

Falls die Verbindlichkeiten nicht nach dem Prinzip der abgeschriebenen Kosten

ausgewiesen wurden, muissen diese nach dem Nennwert aufscheinen.

D.4.

Verbindlichkeiten gegeniiber Banken

€ 15.824.717

Dabei handelt es sich um Schulden bei der Europdischen Investitionsbank
(EIB) flir einen Ende 2021 unterzeichneten Darlehensvertrag zur Finanzierung
Gebaude

InstandhaltungsmaBnahmen. Die ersten Zahlungen in H6he von 16.000.000 €

des Bauprogramms far neue und auBerordentliche

erfolgten im Juli 2022.
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D.6.

Anzahlungen

€ 75.752

Diese bestehen aus den Schulden gegeniber den Mietern von Wohnungen
und von abschreibbaren Giltern des Institutes flir die im laufenden
Haushaltsjahr und in den Vorjahren getdtigten Anzahlungen auf die
Nebenkosten und Kondominiumsspesen, die mit dem Guthaben fir die vom
Institut vorgestreckten Verwaltungsspesen (Teil des Posten Aktiva C.II. Punkt

1) bereits verrechnet wurden.

D.7.

Verbindlichkeiten gegeniiber Lieferanten

€ 10.099.973

Dieser Posten zeigt die am Ende des Jahres eingegangenen Rechnungen von
Lieferanten, die das Geschaftsjahr 2022 betreffen und in den ersten Monaten

des Haushaltsjahres 2023 beglichen wurden.

D.12.

Verbindlichkeiten aus Abgaben

€614.810

Diese bestehen flr € 457.582 aus den Steuereinbehalten vom Dezember, die
im darauffolgenden Monat Janner 2023 eingezahlt werden und fir € 134.570
aus der Ersatzsteuer laut Abs. 4 des Art. 110 des Gesetzes Nr. 126/2020
betreffend Gebaude die im Jahr 2020 aufgewertet wurden sowie flir € 22.658
IRAP 2022.

D.13.

Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen und
Einrichtungen der sozialen Sicherheit

€ 383.421

Es handelt sich um die Vorsorgebeitrage betreffend die Gehalter fir Dezember
2022 sowie Verpflichtungen fiir Einbehalte gegenliber Mitarbeitern und

Angestellten.

D.14.
Sonstige Verbindlichkeiten
€ 15.285.146

Unter die sonstigen Verbindlichkeiten fallen:
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€ 11.003.610 fiir Kautionen von Mietern von Wohnungen und Geschéften,
auf die jahrlich Zinsen zum gesetzlichen ZinsfuB ausgezahlt werden;

€ 145.959 flr Passivzinsen berechnet auf die Kautionen die den Mieten des
Institutes zuriickzugeben sind;

€ 260.052 die Einbehalte auf Verbindlichkeiten verschiedener Kautionen
gegenliber Baufirmen, sowie (berwiesene vorlaufige und definitive
Kautionen von Unternehmen, die die Ausschreibungen gewonnen haben;

€ 294.982 flur Verbindlichkeiten gegeniber Angestellten fir nicht
genossenen Urlaub;

€ 100.465 fir Verbindlichkeiten gegeniber der Autonomen Provinz Bozen
fur die Restfinanzierung zur Auszahlung des Wohngeldes, die mit Juli 2016
den Sozialsprengeln bergeben wurde;

€ 716.260 fiur Verbindlichkeiten gegenliber den Angestellten fir Zulagen
betreffend das Jahre 2021 die noch nicht ausbezahlt wurden, sowie andere
Verbindlichkeiten kleineren Ausmafes;

€ 1.632.849 fur Verbindlichkeiten gegeniber der Agentur des
Staatseigentums fir die in ihrem Auftrag einkassierten Mieten und
Kondominiumsspesen eines vom Institut verwalteten Gebaudes;

€ 467.529 fur Verbindlichkeiten gegenliber Institutsmietern;

€ 255.870 fir Verbindlichkeiten gegeniiber der Agentur der Einnahmen filr
das eigene abkommandierte Personal am Institut;

geschatzte € 341.000 fur Lohnriickstdnde betreffend das Jahr 2022 die mit
der Erneuerung des Kollektivvertrages wahrscheinlich an das Personal zu
zahlen sind;

€ 66.570 fur verschiedene Verbindlichkeiten.

Restdauer der Schulden

Innerhalb des Nach dem Folgejahr fallige Betrage
Bilanzposten F_olgej_ahres Restdauer <0 = Restdauer >5 Bilanzsalden
eintreibbare :
. bis 5 Jahre Jahre
Betrage
Verbindlichkeiten € 357.651 € 1.529.849 € 13.937.217 €15.824.717
gegenuber Banken
€75.752

Vorauszahlungen €75.752
Verbindlichkeiten €10.099.973 €10.099.973
gegenuber Lieferanten
Verbindlichkeiten aus €614.810 €614.810
Abgaben
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Verbindlichkeiten € 383.395 € 383.395
gegenuber Vorsorge-
und sozialer
Sicherheitseinrichtungen

Sonstige € 15.285.146 € 15.285.146
Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag € 26.816.727 € 1.529.849 €13.937.217 € 42.283.793
E.
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
€ 8.603.420

Dieser Posten umfasst den Betrag von € 5.706.911 beziglich der
Rechnungsstellung flir Mieten- und Nebenspesen betreffend Janner 2023, die
im Dezember 2022 erfolgt ist, von € 2.357.996 als Investitionsbeitrag
erhalten 2022 flr die Durchfihrung des nationalen Wiederaufbauprogrammes
(P.N.R.R.), von € 529.919 flir Forderungen gegeniiber dem Staat vorgesehen
vom Fond fir den Preisangleich gemaB Art. 26, Absatz 4, Buchstabe b) del GD
Nr. 50/2022 fir die im Laufe des Jahres 2022 gemachten Anpassungen der
Preise auf die vom Institut vergebenen offentlichen Ausschreibungen, den
Betrag von € 2.003 fir das in den Jahren 2016-2017 angereifte
Steuerguthaben fir die energetischen Sanierungen ex G. 286/2006, das mit
den Steuerschulden der Folgejahre verrechnet werden kann und den Betrag
von € 6.591 fur das Steuerguthaben aus dem Ankauf von Investitionsgltern
gemalB Art. 1, Abs. 184-197 des G. Nr. 190/2019 und Art. 1, Abs.1051-1063
des G. Nr. 178/2020.

VERPFLICHTUNGEN, GARANTIEN, POTENZIELLE PASSIVITATEN DIE
NICHT IN DER BILANZ AUFSCHEINEN
€ 13.407.773

Geleistete Garantien
€ 584.874

Es handelt sich um die Blrgschaftspolizzen im Interesse des Instituts als

Garantie flUr die regulare Abwicklung der Arbeiten.
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Erhaltene Garantien
€ 10.659.903
Es handelt sich um Wertpapiere und Blrgschaften, welche von den Baufirmen

als Garantie fur eine regulare Abwicklung der Arbeiten hinterlegt worden sind.

Finanzierung durch verschiedene Koérperschaften — Bauten auf deren
Rechnung

€ 276.634

Der Betrag betrifft die Restfinanzierung fir den Bau von 50 Wohnungen in
Bozen fir die Ordnungskrafte im Auftrag des Regierungskommissariats. Die
Wohnungen wurden bereits Gibergeben und am Ende des Jahres 2009 wurde
die Bauabnahme mit dem buchhalterischen Abschluss vorgenommen. Die
Restfinanzierung wurde vom Institut einbehalten, um  madgliche

auBerordentliche Instandhaltungsarbeiten vorzunehmen.

Giiter von Dritten beim Wohnbauinstitut

€ 1.886.362

Dieser Betrag betrifft Mietbeihilfen, die vom Institut an nicht berechtigte
Subjekte ausbezahlt wurden. Die Zwangseintreibung dieser Betréage wurde
der Agentur der Einnahmen - Eintreibungen (bis zum Jahr 2018) und der
Sidtiroler Einzugsdienst Ag (ab dem Jahr 2019) anvertraut.

Diese Betrage sind der Landesverwaltung geschuldet.

INFORMATIONSTABELLE LAUT ART. 1 ABS. 125-129 Ges.Nr. 127/2017

Auszahlendes Subjekt EDi?‘t:::'me Betrag Bemerkung

e e 15 Loo | Sonrout LP. 13/58 AT 2
) o202z | as7ags | Sl LR 1398 At 2
) o202z | saeaer | Sl LR 1398 At 2
) o022 | 1532324 | ol LR 1398 At 2
e e 1) 02022 | 006634 COMUOUT L 1358 AT 2
e B 15 smosa0z2 | s2edney | SOl L 1338 A 2
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sporone oz s sz | ionsiaa | S L. 1355 A 2
sporone oz s sz asimson| S L. 1355 A 2
sponone oz s rosams | esenan oS L 19 a2
sponone oz s posams | ssomon SRS L 199 a2
sporone oz s rosaums | smamgn | S L 1355 A 2
oo oo ososams | saaman | SOUD LP 199 w2
sporone oz s soosams | osmmags| ST L 1355 A 2
pponone oz s wimame | s S Lh 1358 A 2
sporone oz s waam | e SRS LR 198 At 2
oo oz s s | sazome | A L 1358 A 2
sporone oz s wiam | smee S Le 19 At 2
pponone oz s i | ueomge | A LA 1358 A 2
sporone oz s o s S L 1355 A 2
?;ttgl:‘g:‘lzgd:f’:"é%z3ggé‘;%215) 15.04.2022 895.525,58 | Contributi progetto FESR / EFRE
?;ttgl:‘gflzgdz;":"é%z3ggé‘;%215) 21.04.2022 446.928,38 | Contributi progetto FESR / EFRE
?;ttgl:‘g:‘lzgdz;":"&z3ggé‘;%215) 06.05.2022 184.279,41 | Contributi progetto FESR / EFRE
?S‘,‘ttg::rrl'(’gdzz(o:"g&ggé‘S%ZI5) 09.05.2022 21.660,44 | Contributi progetto FESR / EFRE
?S‘,‘ttg::rrl'(’gdzz(o:"g&ggé‘S%ZI5) 07.07.2022 158.397,37 | Contributi progetto FESR / EFRE
?;ttgl:‘gflzgdz;":"é%z3ggé‘;%215) 08.07.2022 133.788,89 | Contributi progetto FESR / EFRE
?S”ttgl;‘:rrl?fdz;o:"é%z3ggég%215) 12.07.2022 131.687,71 | Contributi progetto FESR / EFRE
?S”ttgl:‘grrli‘:dz;o:"%z3ggég%215) 24.08.2022 | 1.727.711,17 | Contributi progetto FESR / EFRE
?S”ttgl;‘:rrl?fdz;o:"é%z3ggég%215) 07.09.2022 468.531,73 | Contributi progetto FESR / EFRE
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Autonome Provinz Bozen I
(Steuerkodex: 00390090215) 23.09.2022 136.812,82 | Contributi progetto FESR / EFRE
Autonome Provinz Bozen T
(Steuerkodex: 00390090215) 26.09.2022 202.265,28 | Contributi progetto FESR / EFRE
Autonome Provinz Bozen 22.09.2022 | 1.367.618,50 | Contributi PNRR
(Steuerkodex: 00390090215) e ’ ’ !
Autonome Provinz Bozen T
(Steuerkodex: 00390090215) 23.09.2022 213.272,15 | Contributi PNRR
Provincia Autonoma di Bolzano —
(Steuerkodex: 00390090215) 06.10.2022 777.104,90 | Contributi PNRR

. Contributi copertura differenza
Autonome Provinz Bozen - : . LT
(Steuerkodex: 00390090215) 03.08.2022 42.506,88 | alloggi <_1| ter2|'— canoni provinciali

/ canoni sociali

ANDERE INFORMATIONEN LAUT BGB ART. 2427

Beteiligungen
Es gibt keine direkten Beteiligungen oder Beteiligungen durch
Vertrauensgesellschaften oder von Mittelmannern an kontrollierenden oder

verbundenen Unternehmen.

Eventuelle nennenswerte Auswirkungen von Kursschwankungen nach
Abschluss des Geschaftsjahres
Das Institut verfligt Uber keine Verbindlichkeiten, Guthaben oder andere

Betrdge in Auslandswahrung.

Verbindlichkeiten und Guthaben betreffend Ricktrittstermingeschafte
Das Institut hat keine Kredit- oder Schuldvertrdge bezlglich

Ricktrittstermingeschafte abgeschlossen.

Betrag und Art der Erlése oder der Aufwendungen von auBerordentlicher
Ausmal oder Auswirkung
Das Institut hat im Vergleich zu den Vorjahren keine Einnahmen oder Kosten

von auBergewdhnlicher H6he oder Haufigkeit.

Aktien, Wertpapiere, Genussaktien und konvertierbare Anleihen

Das Institut hat keine der obgenannten Wertpapiere ausgestellt.
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Anzahl und Eigenschaften der anderen vom Institut ausgestellten
Finanzierungsmittel

Das Institut hat keinerlei andere Finanzierungsmittel ausgestellt.

Von den Gesellschaftern eingebrachte Finanzierungen

Das Institut hat keine Finanzierungen von Gesellschaftern erhalten.

Von Absatz 3 des Art. 2447-septies vorgesehene Angaben betreffend
Vermogen flr bestimmte Geschaftsvorgange
Das Statut des Institutes sieht keine Zuweisung von Vermdgen fir besondere

Geschaftsvorgange vor.

Daten betreffend die Erlose aus Finanzierungen besonderer
Geschaftsvorgange

Das Statut des Institutes sieht keine Zuweisung von Vermdgen flir besondere
Geschaftsvorgange vor, wodurch in der Bilanz aufgrund des Fehlens der
Zuweisung von Vermaogen flr besondere Geschaftsvorgange laut Art. 2447-bis
noch Finanzierungen laut Art. 2447-decies, keine entsprechenden Erlése oder

Bindungen von Guitern oder Ertragen aufscheinen.

Finanzierungs- und Leasinggeschaft

Das Institut hat keine Finanzierungs- und Leasinggeschafte abgeschlossen.

Geschafte mit Parteien, zu denen eine wechselseitige Beziehung besteht

Die im Bilanzjahr durchgefiihrten Geschéfte mit Unternehmen, zu denen eine
wechselseitige Beziehung besteht, sind nicht relevant und zu normalen,
marktiblichen Bedingungen abgeschlossen worden, wodurch auch im Sinne

des Buchhaltungsprinzips OIC 12 keine getrennte Angabe erforderlich ist.

Abkommen auBerhalb der Bilanz

Die vom Institut geschlossenen Abkommen, die in der Bilanz keinen
Niederschlag finden, sind nicht von Belang und bringen keine nennenswerten
Risiken oder Nutzen. Sie beeinflussen weder nennenswert die finanzielle oder

vermdgensrechtliche Struktur noch das Bilanzergebnis des Institutes.
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VERANDERUNGEN DER ANDEREN BILANZPOSTEN DER AKTIVA UND DER PASSIVA

BILANZPOSTEN Anfangssaldo | Z4nahmen/ 1 e caldo
Abnahmen
AKTIVA
A. Ausstehende Einlagen auf das gezeichn. Kapital 0 0 0
C. Umlaufvermogen
I Vorréte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebstoffe 0 0 0
2. Unfertige Erzeugnisse und Halbfertigwaren 0 0 0
3. Unfertige Leistungen auf Bestellung 0 0 0
4. Fertige Erzeugnisse und Waren 0 0 0
5. Geleistete Anzahlungen 13.273 -1.379 11.894
13.273 -1.379 11.894
II. Forderungen aus/gegen
1. Gegenlber Kunden 11.427.746 2.442.981| 13.870.727
2. Tochterunternehmen 0 0 0
3. Assoziierte Unternehmen 0 0 0
4. Mutterunternehmen 15.042.452| -5.570.793 9.471.659
5.bis Steuerguthaben 638.645 1.187.986 1.826.631
5.ter Aktive latente Steuern 0 0 0
5.quater Sonstige 2.227.632 1.526.343 3.753.975
29.336.475 -413.483| 28.922.992
II1. Wertpapiere u. Anteile des Umlaufvermdgens
1. Anteile an Tochterunternehmen 0
2. Anteile an assoziierten Unternehmen 0
3. Anteile an Mutterunternehmen 0
4. Andere Anteile 0
5. Eigene Aktien 0
6. Sonstige Wertpapiere 0
0
1v. Liquide Mittel
1. Guthab. bei Kreditinstituten u. Postgiroguthab. 17.091.345| 14.407.450| 31.498.795
2. Schecks 0 0 0
3. Kassenbestand 0 0 0
17.091.345| 14.407.450| 31.498.795
46.441.093(13.992.588 | 60.433.681
D. Rechnungsabgrenzungsposten 199.992 27.878 227.870
PASSIVA
D. Verbindlichkeiten
1.
2. Konvertible Anleihen 0 0 0
3. Gesellschafterfinanzierungen 0 0 0
4. Verbindlichkeiten an Kreditinstitute 0| 15.824.717| 15.824.717
5. Verbindlichkeiten an andere Kreditgeber
6. Erhaltene Anzahlungen 315.039 -239.287 75.752
7. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 5.475.216 4.624.757| 10.099.973
8. Wechselverbindlichkeiten
9. Verbindlichkeiten gegen Tochterunternehmen 0 0 0
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11.bis
12.
13.
14.
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Verbindlichkeiten gegen assoziierte Unternehmen

Verbindlichkeiten gegen Mutterunternehmen
Verbindlichkeiten gegen Tochterunternehmen
der Mutterunternehmen

Verbindlichkeiten aus Steuern
Verbindlichk. im Rahmen der sozialen Sicherheit
Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

808.994 -194.184 614.810
402.060 -18.665 383.395
14.322.655 962.491| 15.285.146
21.323.964 | 20.959.829 | 42.283.793
5.055.196 | 3.548.224| 8.603.420
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GEWINN- UND
VERLUSTKONTO

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach der IV. EG-Richtlinie in
Staffelform mit Darstellung des Wertes und der Aufwendungen der Produktion

erstellt.

A.
GESAMTLEISTUNG
€ 64.418.737

Die Gesamtleistung setzt sich aus folgenden Positionen zusammen:

1.
Erlose aus Verkaufen und Leistungen
€ 60.528.757

Typische Ertrdage des Institutes:

1.a.

Mietertrage

€ 40.447.121

Der Betrag ergibt sich aus € 33.207.003 fir Mieten von Wohnungen und
Nebenrdumen im Eigentum des Institutes, aus € 5.117.401 fir Mieten von
Geschaften und anderen Investitionsgitern im Eigentum des Instituts, aus
€ 287.949 fur Mieten von Wohnungen flir den Mittelstand, aus € 1.791.436
fir Mieten von Arbeiterheimen, aus € 37.523 flir die Vermietung von
Wohnungen, die das Institut von Dritten angemietet hat und aus € 5.809 flr
Mieten von Grundstlcken.

Unter Punkt B.8 ,Aufwdnde flr die Nutzung von Gltern Dritter" ist der Betrag
von € 82.008 angeflihrt, den das Institut fur die Anmietung von Wohnungen
von Dritten bezahlt.

Von diesen Betragen muss der Gesamtbetrag von € 12.422 fir
Richtigstellungen von Mieteinnahmen fiir Wohnungen abgezogen werden, die
laut einer Verfligung der Buchhaltungsprinzipien OIC 12 direkt bei den

Ertragen abgerechnet werden, auch wenn diese die Vorjahre betreffen.
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Im Vergleich zum Haushaltsjahr 2021 konnte man insgesamt einen Anstieg
der Einnahmen aus den Wohnungsmieten verzeichnen, der sich hauptsachlich
aus dem Anstieg des durchschnittlich angewandten Mietzinses fiir Geschafte

und Investitionsglter ergibt.

1.b.

Riickzahlungen und Erlase fiir die Verwaltung der Gebaude

€ 225.601

Dieser Posten besteht hauptsachlich aus der Riickzahlung der Kosten, welche

den Mietern angelastet werden.

il.c.

Riickzahlungen und Erlose fiir die Instandhaltung der Gebadude

€ 267.688

Dieser Posten bezieht sich auf die Rickvergitung der Spesen von Mietern fir

Wiederinstandsetzung und ordentliche Instandhaltung der Wohnungen.

i.d.

Erldse fiir geleistete Dienste

€ 19.526.889

Hierbei handelt es sich um die Rickzahlung der vom Institut bezahlten
Kondominiumspesen durch die Mieter, sowie um die Erstattung der Aufwdnde
fir das mit der Betreuung der Grinzonen und der Wartung der Heizanlagen

betraute Personal.

1.f.
Sonstige
€61.338

Dieser Posten besteht aus den Ertragen aus dem Fotovoltaikenergievertrieb.
4

Zuwadachse des Anlagevermogens durch Eigenleistungen
€ 2.040.335
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4.a.

Ubertragung ins Vermogen von fertiggestellten Bauvorhaben

€ 803.661

Dieser Betrag betrifft die aktivierten Personalaufwande des technischen
Institutspersonals, welche den im Laufe des Haushaltsjahres fertiggestellten

Bauten direkt angelastet werden.

4.b.

Andere

€ 1.236.674

Dieser Posten betrifft die Wertdanderung der Endbetrage der Personalkosten
des technischen Institutspersonals, die den im Bau befindlichen Arbeiten

angelastet wird.

5.
Sonstige Ertrage und Einnahmen
€ 1.849.645

Diese setzen sich aus folgenden Positionen zusammen:

\sllabr.schiedene Erlose und Riickzahlungen

€ 526.881

Dieser Punkt beinhaltet hauptsachlich die Einnahmen aus Schadensersatzzahlungen
von Versicherungen, aus der Auflésung der Rickstellungen fir laufende Verfahren, die
nicht mehr aktuell sind, aus den Quoten, welche den Angestellten fiir die Mensa und
die Benutzung der Mobilfunktelefone angelastet werden, aus den von GSE bezahlten
Einnahmen die fur die Produktion von Energie aus Fotovoltaikanlagen auf
Energiekonten eingezahlt worden sind sowie aus anderen verschiedenen

Kostenrickerstattungen.

5.c.

Verlustbeitrage

€ 44.485

Dieser Posten beinhaltet:

. € 44.485 flir die vom Land gewahrten Beitrdage zur Abdeckung des
Differenzbetrages zwischen den Spesen flir die Anmietung von
Privatwohnungen unter Anwendung des Landesmietzinses und den
entsprechenden Mieteinnahmen dieser Wohnungen, welche zum

Sozialmietzins weitervermietet wurden;
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5.d.

Mehrwerte aus VerauBBerungen

€ 114.455

Dieser Betrag bezieht sich hauptsachlich aus den Erldsen fiir Abtretungen von
verschieden Baugriinden und anderen Griinden von geringem AusmaB, sowie

der Abtretung von verschiedenem Zubehor von geringem AusmagB.

5.e.

Andere

€ 1.163.824

Mit dem Haushaltsjahr 2015 verdndert sich die Verbuchungsart der im
Kapitalkonto erhaltenen Landesbeitrage. Die einkassierten Beitrdage des
betreffenden Haushaltsjahres bezliglich im Laufe des Jahres abgeschlossenen
Neubau/Ankdufe/auBerordentliche  Instandhaltung werden von den
Ruckstellungen des Nettokapitals storniert und in den anderen Ertragen der
Gewinn- und Verlustrechnung verbucht und zwar zum entsprechenden Betrag
des verwendeten Abschreibungskoeffizienten der einzelnen Gebduden. Somit
wird ein Anteil der Abschreibungen ,sterilisiert®, unter Anwendung der
Bestimmungen des G.D. 118/2011 zur Verfassung der Bilanzen der
Sanitatsbetriebe (Bestimmungen im Bereich der Harmonisierung der
Buchhaltungssysteme und der Bilanzen der Regionen, der Ilokalen
Kdrperschaften und ihrer Organismen), um die Wertbestimmung der
Rickstellungen auf das Nettokapital dem in der Aktiva der Bilanz verbuchten

Wertes der Immobilien anzugleichen.

Die entsprechende Quote der Rickstellung fir Finanzierung, die in den
Ertragen verbucht wird, mit welcher die Wohnungsabschreibungen

ausgeglichen werden, belduft sich im Haushaltsjahr 2022 auf € 1.125.088.

Dieser Ertragsposten beinhaltet auBerdem:
e € 38.736 aus anderen kleineren Mehrerlésen, aus der Einbringung von als

uneinbringlich verbuchten Forderungen und der aktiven Rundungen.
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B.
HERSTELLUNGSKOSTEN
€ 57.301.506

Aufwande, welche sich direkt auf die eigentliche Tatigkeit des Institutes

beziehen:

6.
ROH-, HILFS- UND BETRIEBSSTOFFE SOWIE WAREN
€ 20.751

6.b.
Andere
€ 20.751

Diese bestehen aus den Produktionskosten filir die Fotovoltaikenergie und aus

dem Ankauf von Biromaterial.

7

AUFWAND FUR DIENSTLEISTUNGEN

€ 25.040.960

Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

7.a.
Allgemeiner Aufwand
€ 1.513.212

Es handelt sich hauptsachlich um folgende Aufwandsposten:

e Vergitungen an die Mitglieder des Verwaltungsrates € 80.919
e Vergitungen an den Aufsichtsrat € 26.000
o Aufwand flUr Verwaltung der Bliros € 190.493
e Aufwand fur Verwaltung der Multifunktionsdrucker € 8.275
e Aufwand fur Instandhaltung der Blros € 59.066
e Aufwand flir Reinigung - facility management € 104.344
o Aufwand Postspesen €113.618
e Aufwand massiver Postversand €7.749
o Aufwand flir Telefonspesen Festhetz € 14.250
e Aufwand Datenleitungen € 76.225
e Aufwand fur Telefonspesen Mobiles Netz € 4.289
e Aufwand fur Bankspesen (verschiedene Konten) €9.018
e Aufwand flir Abonnements, Veréffentlichungen und Zeitschriften € 23.448
e Aufwand fir EDV-Verwaltung € 688
e Aufwand fur Instandhaltung von Maschinen und Einrichtungen € 8.988
e Aufwand fur die Instandhaltung Hardware € 23.464
e Aufwand fir die Instandhaltung Software € 63.032
e Reprasentationsaufwand Institut € 2.248
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e Verschiedene Ausgaben € 8.445
e Aufwand PKW € 32.744
o Aufwand Kraftfahrzeuge € 14.007
e Aufwand fir die Instandhaltung von PKW € 859
e Aufwand flr die Instandhaltung von Kraftfahrzeugen € 3.558
e Aufwand fir Versicherungspolizzen (RCT), vermdgensrechtliche € 27.566
Verantwortung und Rechtsschutz und Projektiiberprifer )
e Aufwand flir Rechtsbeistand € 25.872
e Aufwand flr verwaltungstechnische Beratung € 44.451
e Aufwand fir technische Beratung €780
e Aufwand fir Leistungen von Dritten € 197.779
e Aufwand flir Rechts- und Gerichtsverfahren des Institutes € 19.497
e Leistungen Sidtiroler Einzugsdienst (versch. Konten) € 12.032
o Veroffentlichungen - Drucke € 18.272
e Veroffentlichungen - Werbung € 15.432
e Aufwand flr Personalsuche € 1.501
¢ Mensadienst € 138.003

Zu den obengenannten Posten missen weitere € 136.300 hinzugefligt

werden, die sich aus der Rickstellung des Risikofonds fir laufende

Rechtsverfahren und die mdglichen daraus resultierenden Rechts- und
Prozessspesen, die das Institut bei Niederlage vor Gericht bezahlen miusste,
ergeben.

Wie vom Zivilgesetzbuch und den Buchhaltungsprinzipien OIC 31 vorgesehen
muss diese Rilickstellung nach Natur klassifiziert werden, also in den Posten
der Gewinn- und Verlustrechnung

nach dazugehodriger Klassifizierung

verzeichnet werden.

7.b.

Aufwand fiir die Gebaudeverwaltung

€1.116.727

Dieser Posten driickt den Aufwand des Institutes fir die Verwaltung seiner

Mietwohnungen aus und setzt sich wie folgt zusammen:

« Kosten fir Uberwachung € 58.592
¢ Versicherung der Gebaude € 410.533
e Verwaltungsspesen fur Wohnungen, die von externen

Verwaltern gefiihrt werden € 002975
e Entgelt und Rickerstattungen Wohnungsnehmer € 578
o Aufwand fur Gemeinschaftsraume € 7.898
e Spesen fur Katasterdnderungen € 34.666
e Spesen fur die Verwaltung von Privatwohnungen € 1.485
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Z\.:f.wand fiir die Instandhaltung der Gebdude
€4.777.156
Dieser Aufwandsposten umfasst die Ausgaben flir die Instandhaltungsarbeiten
an Gebduden. Die Ausgaben umfassen:
e den Betrag von € 3.280.924 flr Ausgaben der ordentlichen
Instandhaltung fiir Wohnungen und Arbeiterwohnheimen;
e den Betrag von € 1.496.920 fir Sanierungsarbeiten von im Laufe des

Jahres 2022 und in vorherigen Jahren freigewordenen Wohnungen.

7.d.

Dienstleistungsaufwand

€ 17.496.640

Der Aufwand betrifft die Ausgaben des Institutes fiir Kondominiumsspesen fir
Wohnungen, die vom Institut verwaltet und von den Mietern vollstandig

rickerstattet werden.

7.e.

Aufwand fiir Bauvorhaben

€ 120.326

Die Ausgaben flr Bauvorhaben bestehen aus technischen Spesen, die zu
Lasten des Institutes geblieben sind, da diese sich hauptsachlich auf nicht
mehr zu verwirklichende Bauvorhaben sowie auf Versicherungsausgaben zur

Deckung der Projektierungs- und Kontrolltatigkeit beziehen.

7.f.

Andere Aufwadnde

€ 16.899

Es handelt sich hierbei um die Versicherungs- und Sozialbeitrage flr

kontinuierliche und koordinierte Zusammenarbeit.

8.
Aufwand fiir die Nutzung von Giitern Dritter

€ 405.203

Hierbei handelt es sich um die Mietausgaben flr Privatwohnungen in Hoéhe
von € 82.008, flr welche das Institut einen Mietzins im Sinne des Art. 7 des

Landesgesetzes, Nr. 1 vom 03.01.1978 bezahlt, um € 46.543 flr die
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Anmietung von einem Arbeiterwohnheim von der Gemeinde Bozen, um €
165.475 fir die Anmietung der Biroraume in Bozen, Amba Alagi StraBe und

um € 111.177 fir die Ausgabe flir die Anmietung von Dienstfahrzeugen.

9.

Aufwand fiir das Personal

€ 13.169.130

Die Personalkosten beinhalten die Ausgaben flir das technische Personal, die
direkt den Bau- und Instandhaltungsarbeiten anzulasten sind und im AusmaB
von € 2.040.335 aktiviert wurden.

Am 31.12.2022 zahlt das Institut 205 Bedienstete, davon sind: 25 in Teilzeit
zu 90%, 40 in Teilzeit zu 75%, 10 zu 60%, 10 zu 50%, 1 Mitarbeiter ist an
eine andere Korperschaft abkommandiert, 2 Bedienstete beanspruchen einen
Wartestand mit reduziertem Stundenplan, 4 Bedienstete sind vom Dienst aus
den verschiedensten Titeln der Mutterschaft abwesend, 5 Bedienstete haben
ein befristetes Arbeitsverhéltnis als Ersatz von abwesendem Personal inne und
20 Bedienstete haben unter Besetzung von freien Stellen ein befristetes
Arbeitsverhaltnis inne (darunter der Generaldirektor, 2 Bedienstete mit einem
Teilzeitarbeitsverhaltnis zZu 90%, 4 Bedienstete mit einem
Teilzeitarbeitsverhaltnis zZu 75%, 2 Bedienstete mit einem
Teilzeitarbeitsverhadltnis zu 60% und 1 Bediensteter mit einem

Teilzeitarbeitsverhaltnis zu 50%

9.a.

Lohne und Gehalter

€ 9.383.591

» Gehadlter € 8.049.269
> Produktivitatspramie Fihrungskrafte € 98.350
> Freiberuflerzulage technisches Personal € 582.839
> Anwaltsgebiihren € 62.054
» Verschiedene Institutszulagen € 506.340
» Tages-, AuBendienst- und Reiseverglitungen € 48.322
> Uberstunden € 30.141
» Sommerpraktikanten €6.276
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9.b.
Soziale Abgaben und Aufwendungen
€ 2.474.680

9.c.
Dienstaltersentschadigung
€ 1.249.046

9.e.

Andere Aufwendungen

€ 61.813

Der Aufwand bezieht sich im AusmaB von € 31.815 auf die Fort- und
Weiterbildung des Personals und auf kleinere Personalausgaben in H6he von

€ 29.998.

10.
Abschreibungen und Abwertungen
€ 12.533.190

:\g.sac.hreibung imaterieller Anlagen

€ 467.036

Dieser Posten besteht fir € 28.702 aus den Abschreibungsquoten der mit
Benutzungskonzession angekauften Software (angewandter
Abschreibungsprozentsatz 20%), flir € 6.116 aus den Quoten, welche dem
Haushaltsjahr anzulasten sind und die Instandhaltungskosten fiir Guter von
Dritten betreffen und laut Vertragsdauer abzlglich der Investitionsbeitrage
abschreibbar sind und far € 432.218 aus den
Finanzierungsabschreibungsquoten der Gebaude in Oberflachenrecht, die in

gleichbleibenden Quoten an Hand der Konzessionsdauer berechnet werden.

10.b.

Abschreibung materieller Anlagen

€ 11.258.145

In Anwendung der korrekten Klassifizierung der Inhalte des Buchhaltungs-
prinzipes OIC Nr. 16 dessen Absatz 62 bestimmt, dass der Restwert des
Anlagevermégens regelmaBig Uberprift werden muss um sicherzustellen,

dass die urspriingliche Schatzung noch giiltig ist und dass die Abschreibung
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unterbrochen werden muss, wenn nach der Aktualisierung der genannten
Schatzung der voraussichtliche Restwert gleich oder hoéher als der
Nettobuchwert ist, ergibt sich nach dem Vergleich der Nettobuchwerte der
Immobilien des Institutes mit den Werten die in der Tabelle fir die
Enteignungsentschadigungen der Autonomen Provinz Bozen fiur das Jahr 2022
angegeben sind ein Prinzip der Bestimmung der Werte flir die
Abschreibungen, das von dem der vorhergehenden Jahresabschlussberichte
abweichen kann.

Dieser Aufwandsposten setzt sich folgendermaBen zusammen:

eAbschreibungsquoten der Investitionsgiter (Biros,
Geschafte, Garagen, Gemeinschaftssdle, Giter ohne | € 1.253.353

Zubehdrs-Charakter — angewandter Prozentsatz 3%)

eAbschreibungsquoten der Mietwohnungen (1,40% flr
fertiggestellte Wohnungen bis zum Jahr 1962, 1,10% flr
fertiggestellte Wohnungen in den Jahren 1962-1992, € 9.891.084
0,80% fur fertiggestellte Wohnungen und
Instandhaltungsarbeiten in den Jahren 1992-2022)

eAbschreibung von Mdbeln (12%), Buromaschinen (20%),
Telefonanlagen (20%), EDV-Anlagen (20%),
verschiedenen Gerdaten (15%) und Fotovoltaikanlagen
(9%)

€113.708

\ll\?é:lt.minderungen der Forderungen des Umlaufvermégens und der
fliissigen Mittel

€ 808.009

Hierbei handelt es sich um € 5.443 fir die Rickstellung vom Verlust aus
allgemeinen Forderungen, die keiner steuerlichen Belastung unterworfen sind,
unter Berlcksichtigung der geltenden Steuerbestimmungen. Fir das laufende
Jahr wurden auBerdem Rickstellungen von dem zu besteuernden Verlust aus
Forderungen gegenlUber Mietern von € 802.566 vorgenommen, da der bereits
bestehende Fonds als nicht ausreichend angesehen wurde.

Im Vergleich zum Vorjahr musste ein um ca. € 480.000 hoherer

zurlickgestellt werden, da die Rickstdnde angestiegen sind, was eine direkte
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Folge der hohen Inflation ist, die zu einem exponentiellen Anstieg der

abgerechneten Nebenkosten im letzten Haushaltsjahr gefihrt hat.

12,
Riickstellungen fiir Risiken
€5.277

Es handelt sich um eine Anpassung an den analytischen Risikovorsorgefond
fur laufende Gerichtsverfahren am Ende des Geschéftsjahres, der sich auf
wahrscheinliche Schadensersatz- und Entschadigungsbetrage bezieht, die das

Institut im Schadensfall an die Gegenpartei zahlen kénnte.

14.
Sonstige betriebliche Aufwendungen
€ 6.126.995

Dieser Posten betrifft:

. die nicht absetzbare MwsSt. laut Pro-Rata (95%) € 3.269.735
o den Anteil des Institutes flir die Registersteuer

auf Mietvertrage € 390.846
o Stempelsteuer, Besetzungsgebiihr  an die Gemeinde,

Mullabfuhrgeblihr und andere kleine Posten €6.845
. Steuer auf Immobilien (IMI) € 2.179.084
e passive ordentliche und auBerordentliche Mehrerldse € 225.393
) Verschiedene Mitgliedsbeitrage € 46.980
o BuBbescheide und verschiedene Sanktionen, Steuern Vorjahre

und passive Rundungen €8.112

Der leichte Anstieg im Vergleich zum Vorjahr ist hauptséachlich auf die héhere
nicht abziehbare MwSt. zurickzufihren.

C. EEINNAHMEN AUS FINANZANLAGEN UND FINANZIERUNGSLASTEN

FINANZERFOLG

€-121.856

Der Finanzerfolg entsteht aus der Differenz zwischen den Aktivzinsen auf die
Finanzbestdnde des Institutes und den Passivzinsen auf geleistete Kautionen

der Mieter und auf den ersten Anteil der Finanzierung die im Laufe des
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Geschaftsjahres bei der Europdischen Investitionsbank (EIB) aufgenommen

wurde.

ERTRAGE AUS BETEILIGUNGEN

Im Haushaltsjahr wurden keine Ertrage aus Beteiligungen laut Art. 2425 Nr.

15 des

16.

Zivilgesetzbuches festgestellt.

Sonstige Ertrage im Finanzierungsbereich
€ 222.486

16.d.5.
Sonstige Ertrage
€ 222.486

Die sonstigen Finanzertrage setzen sich folgendermafBen zusammen:

Steuerguthabens auf den ,bonus facciate™ stammen

o aus Zinsen auf Forderungen gegenlber
) , € 178.219
Zuweisungsempfangern
. aus den Zinsen von verschiedenen Forderungen € 19.137
o aus den Erlésen die aus der Aktualisierung des
€ 25.130

Im Vergleich zum Vorjahr gab es eine erhebliche Erh6éhung, die hauptsachlich

auf den Anstieg der Aktivzinsen auf die Salden der Kontokorrente beim

Schatzamt zuritckzufihren ist.

17.

Zinsen und Finanzierungslasten
€ 344.342

17.

Andere
€ 344.342

Diese setzen sich folgendermaBen zusammen:

o aus den Zinsen der von den Mietern hinterlegten
. € 149.856
Kautionen
. aus den Zinsen die fir das Darlehen von EIB angereift
. € 194.010
sind
. aus den gesetzlichen Passivzinsen die bezahlt wurden €66
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Im Vergleich zum Vorjahr sind die Passivzinsen deutlich gestiegen, sei es jene
fir die von den Mietern hinterlegten Kautionen und zwar aufgrund des
erheblich gestiegenen gesetzlichen Zinssatzes mit dem sie berechnet werden,
wie auch jene die fiir die Aufnahme des Darlehensvertrages mit EIB angereift

sind.

KAPITALISIERTE AUFWENDUNGEN

Im Haushaltsjahr wurden keine Finanzaufwendungen kapitalisiert.

ERGEBNIS VOR STEUERN
€ 6.995.375

aus der Summe von:

> Ergebnis der eigentlichen Tatigkeit
(Unterschied Produktionswert und Betriebsaufwendungen) €7.117.231
» Finanzerfolg -€121.856

entsteht das Ergebnis vor Steuern, d.h. der Gewinn vor Abzug der Steuern auf

dem Ergebnis des Geschaftsjahres.

20.

Steuern auf das Einkommen des Geschiftsjahres - aktuell - versetzt
und Vorschuss

€ 3.203.565

Von besonderer Bedeutung fir die Ermittlung der Steuerlast ist die ratenweise
Besteuerung der Kapitalzuschisse des Landes und die ratenweise

Besteuerung der Mehrerldse aus der Abtretung von Immobilien.

Die Verordnung zur Besteuerung der Finanzierungen wurde im Laufe der

Jahre mehrmals abgedndert.

Im Zeitraum 1993-1997 war die Riickstellung von 50% der Finanzierungen in
einem eigenen steuerfreien Fond erlaubt. Das Gesetz Nr. 449/97
(Finanzgesetz 1998) hat mit Wirkung 1998 vorgesehen, dass die
eingenommenen Finanzierungen zur Ganze der Steuer unterworfen werden,

mit Ausnahme einer Befreiung der vom Staat bezahlten Finanzierungen fur
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Bautatigkeiten, Sanierungen, auBerordentlichen und ordentlichen
Instandhaltung von o6ffentlichen Gebdauden mit Wohnzweck, welche an
Wohnbauinstitute gewdhrt wurden.

Das Gesetz Nr. 28 vom 18.02.1999, in Kraft seit dem 09.03.1999, hat die
steuerliche Befreiung der vom Staat gewahrten Finanzierungen auch auf die
von Regionen und autonomen Provinzen gewahrten Beitrdge ausgeweitet.
Deshalb sind seit dem 09.03.1999 nur mehr die Finanzierungen des Landes
fir den Erwerb von Liegenschaften der Besteuerung unterworfen, wahrend
jene fur Bautatigkeiten, Sanierungen und auBerordentliche
Instandhaltung von o&ffentlichen Gebduden mit Wohnzweck aufgrund der
Steuerbefreiung in die Ricklagen des Eigenkapitals unter Punkt A.VI.2.a

eingestellt wurden.

Der Art. 1 des LG Nr. 12 vom 28.06.03 hat mit Absatz 5-bis im Art. 21-bis des
LG Nr. 9 vom 11.08.1998 bestimmt, dass ab dem Jahr 2003 die dem
Wohnbauinstitut lau LG 13/98 gewahrten Beitrage flir die Verwirklichung der
vom Sonderstatut der Region Trentino-Sidtirol vorgesehenen
Kompetenzen fir den geféorderten Wohnbau von der IRAP-Steuer befreit
werden.

Der allgemeine IRES-Prozentsatz flir das Jahr 2022 belduft sich auf 24%
(12% fuar das Wohnbauinstitut, das eine Beglinstigung von 50% geniel3t). Der
zu entrichtende Steuerbetrag flr das Jahr 2022 belduft sich auf € 2.737.727,
von denen € 2.811.785 dem laufenden Haushaltsjahr anzulasten sind,
wahrend € 106.675 aus der Verwendung des Fonds der latenten Steuern

stammen.

Es wurde eine Rilicklage flir spatere Steuerbelastungen fir die im Jahr 2022
erzielten Mehrerlése und fir die Steuern auf Beitrdge fir Ankaufe in H6he von
€ 32.617 gebildet.

Der allgemeine IRAP-Prozentsatz fir das Jahr 2022 wurde von der
Landesregierung auf 3,90% festgesetzt. Die zu entrichtende Regionalsteuer
auf produktive Tatigkeit flr das Jahr 2022 belauft sich auf € 465.838, zur

Ganze dem Haushaltsjahr angelastet.
Die folgende Tabelle zeigt die zeitliche Verschiebung, die aus der Erhebung

der latenten Steuern hervorgeht. Die Tabelle zeigt weiters den angewandten
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Prozentsatz, die Abanderungen zum Vorjahr und die in der Erfolgsrechnung

gutgeschriebenen oder angelasteten Betrage.

Latente Steuern

Zuweisung zu Fonds -

Beschreibun Fonds Voriahr Zeitliche 2022 Verwendung des Fonds Ende
9 J Verschiebung IRES Fonds Geschaftsjahr
12,00%
Auzelende € 286.001 0 €10.988 € -95.990 €200.999
ehrerlose
Beitrage auf
Ankaufe € 10.685 0 €21.629 €-10.685 € 21.629
Totale € 296.686 0 € 32.617 €-106.675 € 222.628
21.
Bilanzgewinn
€ 3.791.810

Der Reingewinn des Haushaltsjahres wird in einem Spezialkonto lauf Art. 27,

Absatz 5 des L.G. 13/98 rlickgestellt und der Finanzierung der Bautatigkeit

gewidmet.
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